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Es ist wichtig, die Darlehensh6he méglichst genau zu berechnen und vor allem den Finanzierungs-
bedarf nicht zu unterschitzen. Unsere Erfahrung zeigt, dass beispielsweise der Wert der sogenann-
ten ,Muskelhypothek®, also der selbst erbrachten Arbeitsleistung, {iberschdtzt wird. Nachfinanzie-
rungen sind zwar teilweise moglich, aber teuer. Durchschnittlich 7,5 % des Immobilien-Preises fallen
fiir Nebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten) an. Beriicksichtigen Sie auch
dies in Ihrer Investitionsrechnung.

Je mehr Eigenkapital Sie aufbringen kénnen, desto mehr wird dies von unseren Produktanbietern
mit einem gilinstigen Zinssatz und einer moderaten Rate belohnt.

Unsere Produktanbieter bieten Thnen auch Vollfinanzierungen bzw. 110 % Finanzierungen an, das
heifst Finanzierung der gesamten Bausumme/ Kaufpreis zzgl. Kaufnebenkosten. Diese Art von Fi-
nanzierungen sollten Sie gut kalkulieren, denn die monatliche Belastung und das Zinsdanderungsrisi-
ko - wenn das erste Darlehen auslduft und Sie zu einem jetzt noch unbekannten, eventuell h6heren
Zinssatz, eine Umschuldung/ Anschlussfinanzierung abschliefRen - sind héher als bei einer Finanzie-
rung mit Eigenkapital.

Ihr Einkommen kann sich durch verschiedene Umstdnde verringern. Das sind z.B. Todesfall, Krank-
heit/ Berufsunfiahigkeit, Arbeitslosigkeit, Trennung, Eintritt ins Rentenalter oder Gehaltsanpassun-
gen. Weitere Einkiinfte wie Mieteinnahmen oder Kapitalertrdge kénnen ebenfalls einer Schwankung
unterliegen. Die monatliche Kreditrate sollte mégliche Anderungen Ihrer Einkommenssituation be-
riicksichtigen. Hier profitieren Sie von der PST Finanz GmbH, die als Makler unabhangig und neutral
iber alle Sparten der Finanzdienstleistung tétig ist und mit Ihnen VOR der Finanzierung einen um-
fassenden Vorsorge- und Vermdégensstatus erstellen, iiberpriifen und anpassen kann.

Der Wert einer Immobilie kann sich durch unterschiedliche Faktoren verdndern. Dazu gehdren
Mafdnahmen wie Instandhaltung oder Modernisierung, die durch den Eigentiimer vorgenommen
werden kénnen. Zu den Faktoren zahlen aber auch Rahmenbedingungen wie die Entwicklung des
Wohngebietes, die Arbeitsmarktlage in der Region oder die Attraktivitit des Ortes. Ebenso kénnen
unvorhergesehene Ereignisse Schiaden verursachen, die den Wert der Immobilie mindern. Die mit-
tel- und langfristige Wertentwicklung der Immobilie unterliegt demnach unterschiedlichen Einfliis-
sen, die Sie bei der initialen Bewertung der Immobilie berticksichtigen sollten. Gegebenenfalls sollten
Sie mit einem Versicherungsexperten liber Absicherungsmaoglichkeiten sprechen.

Eine Immobilie ben6tigt im Laufe ihrer Nutzung regelméfiige Instandhaltungsmafinahmen. Insbe-
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oder grundlegend sanierten Immobilien ist das gegebenenfalls erst spater notwendig. In jedem Fall
sollten Sie hierfiir fortlaufend Riicklagen bilden, um etwaige Mafinahmen finanzieren zu kénnen.

Selbst nach Abschluss des Darlehensvertrages bzw. der Sicherheitenvertriage kénnen Sie innerhalb
einer 14-tagigen Widerrufsfrist IThre Vertragserklarung widerrufen, wenn Sie es sich noch einmal
anders liberlegen. Nahere Informationen zum Widerruf enthalten die jeweiligen Darlehens- und Si-
cherheitenvertrdge unserer Finanzierungspartner.

Bei variablen Darlehen orientiert sich der Zinssatz Ihres Darlehens am Kapitalmarkt und wird in
kurzen, regelméafiigen Abstinden neu festgelegt. Der Zinssatz kann somit steigen und sinken. Ihre
Einkommenssituation sollte eine mégliche hohere Kreditrate beriicksichtigen.

Mit der Zinsbindung hat Thr Darlehen einen festen Zinssatz fiir einen vertraglich vereinbarten Zeit-
raum. Ist Ihr Darlehen am Ende der Zinsbindung nicht vollstindig zuriickbezahlt, benétigen Sie eine
Anschlussfinanzierung. Der Zinssatz fiir dieses neue Darlehen kann erheblich vom urspriinglichen
Zinssatz abweichen. Dadurch kann entweder die monatliche Rate steigen oder die Laufzeit des Dar-
lehens verlangert sich. IThre Einkommenssituation sollte eine moégliche hohere Kreditrate berticksich-
tigen.

Die Beratung ist hinsichtlich Threr Immobilienfinanzierung erfolgt. Weitere relevante Themen wie
Fragen zur Absicherung, zur Altersvorsorge, zum Vermdgensaufbau oder auch zu steuerlichen As-
pekten sind auf Wunsch ebenfalls Bestandteil der Beratung. Fiir die Beurkundung der Immobilien-
vertrage stehen IThnen Anwalte und Notare aus unserem Netzwerk zur Verfiigung. Beachten Sie aber,
dass ein Notartermin erst nach abschliefSender Priifung und Genehmigung durch einen Darlehens-
geber stattfinden sollte.

Zusitzliche Kommentare




